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Kaucja gwarancyjna

w kontraktach

budowlanych

a zmiany w prawie upadtosciowym

W artykule oméwiono zabezpieczenie prawidtowego wykonania umowy o roboty budowlane kaucjq gwo-
rancyjng w kontekscie zmian w prawie upadtosciowym.

Kaucja gwarancyjna jest jednym z powszechnie stosowanych spo-
sobéw zabezpieczenia prawidtowego wykonania umowy o roboty
budowlane. Z perspektywy inwestora kaucja gwarancyjna jest stosun-
kowo wygodnym instrumentem pozwalajacym - w przypadku nie-
wykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce
- szybko skorzysta¢ ze srodkéw pienieznych przekazanych przez wy-
konawce na zabezpieczenie umowy. Oczywiscie nierzadko ma miej-
sce sytuacja, w ktdrej roszczenia inwestora wobec wykonawcy z tytu-
tu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy wielokrotnie
przewyzszaja warto$¢ wplaconych kaucji gwarancyjnych. Czesciowe
zaspokojenie si¢ przez inwestora ze $rodkéw stanowigcych kaucje
nie wyklucza jednak dochodzenia dalszych roszczen od wykonaw-
cy, ani skorzystania z innych rodzajéw zabezpieczen az do uzyska-
nia petnego zaspokojenia roszczen. Natomiast mozliwos¢ szybkiego
(natychmiastowego) skorzystania ze srodkéw pienieznych czesciowo
pokrywajacych roszczenie inwestora ufatwia sfinansowanie dokon-
czenia robdt lub usuniecie wad 1 usterek przez innego wykonawce.

Warianty kaucji gwarancyjnej
W praktyce kaucja gwarancyjna jest realizowana przez strony umo-
wy wedhug jednego z dwdch ogdlnych schematéw. W pierwszym
wariancie wykonawca, zawierajac umowe o roboty budowlane, prze-
kazuje inwestorowi okre$long kwote $rodkéw pienigznych na okre-
slony przez strony czas. Strony moga uzgodnid, ze wraz z realizacja
1 odbiorem kolejnych etapéw inwestycji czes¢ srodkow przekaza-
nych w ramach kaugji bedzie przez inwestora zwalniana na rzecz
wykonawcy. W drugim wariancie inwestor zatrzymuje pewng pule
wynagrodzenia wyptacanego wykonawcy w cze$ciach w okresie obo-
wigzywania umowy w zwiazku z realizacja kolejnych etapoéw inwe-
stycji. Tak zatrzymane $rodki powigkszaja pule kaucji zatrzymane;
przez inwestora az do czasu catkowitego wykonania umowy. W przy-
padku prawidtowego zrealizowania umowy przez wykonawce zgro-
madzone przez inwestora rodki s3 zwalniane na rzecz wykonawcy.
Prawa i obowiazki stron umowy o roboty budowlane w zakresie
kaugji gwarancyjnych moga by¢ okre$lone w tresci samej umowy
o roboty budowlane, jak réwniez moga stanowi¢ przedmiot odreb-
nej umowy zawartej przez inwestora z wykonawca.

Zmiany w prawie upadtosciowym

Zgodnie z trescig art. 98 ust. 1 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 1. Prawo
upadiosciowe (wezesniej: Prawo upadlosciowe i napratocze) w brzmieniu
sprzed 1 stycznia 2016 1. syndyk masy upadtosci miat uprawnie-
nie do odstapienia od umowy wzajemnej, ktérej strong byt upadly
1 ktora nie zostata wykonana w catoéci lub w czesci na dzien oglo-
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szenia upadfosci, na zasadach okreslonych w ustawie, niezaleznie
od tresci danej umowy. Syndyk nie mial natomiast uprawnienia
do odstapienia od umowy innej niz umowa wzajemna.

1 stycznia 2016 1. wszedt w zycie art. 98 ust. 1c Prawa upadioscio-
wego, ktdry przyznaje syndykowi masy upadtoéci uprawnienie do od-
stapienia takze od uméw innych niz umowy wzajemne.

Dotychczas sporne w $wietle orzecznictwa byly kwestia charakte-
ru umowy kaucji gwarancyjnej 1 wynikajace z charakteru tej umo-
wy konsekwencje ogloszenia upadtosci podmiotu, ktéry dokonat
wplaty na poczet kaucji, dla zobowiazan wynikajacych z umowy
kaucji gwarancyjnej. W przypadku uznania, ze umowa kaucji gwa-
rancyjnej jest umowa wzajemng lub elementem umowy wzajemnej,
syndyk masy upadtosci miatby prawo odstgpienia od takiej umowy
- srodki pieniezne stanowiace kaucje podlegalyby wowczas zwrotowi
do masy upadtosci, a inwestor moglby szuka¢ zaspokojenia swoich
roszczen od wykonawcy jedynie w drodze zgloszenia wierzytelno-
$ci do masy upadtosci. W przypadku uznania, ze umowa kaucji
gwarancyjnej nie jest umowa wzajemng, w $wietle stanu prawnego
sprzed 1 stycznia 2016 r. syndyk masy upadtosci nie miat upraw-
nienia do odstgpienia od takiej umowy, a w konsekwencji inwestor
mogt - w przypadku ziszczenia si¢ okreslonych w umowie warun-
kéw - zatrzyma¢ kaucje 1 zaspokoi¢ swoje roszczenia wzgledem wy-
konawcy ze $rodkéw zgromadzonych w ramach kaugji.

Powyzsze watpliwosci traca na znaczeniu w $wietle noweliza-
cji Prawa upadiosciowego, ktdra weszta w zycie 1 stycznia 2016 r.,
1 przyznania syndykowi masy upadto$ci uprawnienia do odstapie-
nia od umowy takze innej niz umowa wzajemna.

Kaucja gworonc{yjno

w przypadku ogtoszenia upadtosci

wykonawcy umowy o roboty budowlane

W $wietle zmian w Ustawie Prawo upadlosciowe, ktdre weszly w zy-
cie w 1 stycznia 2016 r., efektywnos¢ kaucji gwarancyjnej - jako
instrumentu stuzacego zabezpieczeniu prawidlowego wykonania
umowy o roboty budowlane - spada w obliczu ogloszenia upa-
dto$ci wykonawcy.

W przypadku odstapienia przez syndyk masy upadtosci od umo-
wy kaucji gwarancyjnej inwestor powinien dokona¢ zwrotu srodkéw
pienieznych zgromadzonych w ramach kaucji na rzecz syndyka
masy upadtoéci. Srodki te zasilaja wowczas mase upadiosci. W ta-
kim wypadku roszczenia przystugujace inwestorowi na przyktad
w zwiazku z koniecznoscig usuniecia wad 1 usterek, ktore wystapily
w przedmiocie zamdwienia, nie bedg mogly by¢ zaspokajane bezpo-
$rednio z puli stanowigcej kaucje gwarancyjna. Roszczenia te beda



mogly by¢ zaspokajane jedynie w ramach podziatu $rodkéw uzy-
skanych z likwidacji masy upadtosci, proporcjonalnie w stosunku
do udzialu zgloszonej wierzytelnosci w ogdlnej puli zgtoszonych
w danym postepowaniu wierzytelnosci, z uwzglednieniem podziatu
wierzytelnosci na kategorie determinujace kolejno$¢ zaspokajania
(wierzytelno$ci wynikajace z roszczen gwarancyjnych beda nalezaty
do drugiej kategorii wierzytelnosci).

Samo odstapienie od umowy przez syndyk wymaga zgody sedzie-
go komisarza, kt6ry, wydajac zgode lub odmawiajac wydania zgody,
powinien kierowa¢ sie celem postepowania upadtosciowego oraz
waznym interesem drugiej strony umowy. Postanowienie sedziego
komisarza w tym przedmiocie bedzie moglo zosta¢ zaskarzone za-
réwno przez diuznika, jak 1 przez wierzyciela.

Oczywiscie, aby uczestniczy¢ w podziale $rodkéw zgromadzo-
nych w masie upadlosci, inwestor jako wierzyciel powinien zgto-
si¢ swoje wierzytelnosci do masy upadtoéci, a w przypadku braku
uwzglednienia wierzytelnosci na liscie wierzytelnosci ztozy¢ sprzeciw,
aw przypadku oddalenia sprzeciwu - ztozy¢ zazalenie. Ewentualne
oddalenie zazalenia wierzyciela otwiera droge do dochodzenia wie-
rzytelnosci przed sadem w procesie cywilnym na zasadach ogélnych,
niemniej jednak - z uwagi na ryzyko podziatu 1 wyplaty srodkéw
z masy przed zakonczeniem takiego postepowania - w wiekszo$ci
przypadkéw wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ nie zostata umiesz-
czona na liscie 1 ktorego sprzeciw 1 zazalenie zostaly oddalone,
praktycznie nie ma juz szans na skorzystanie ze $rodkéw zgroma-
dzonych w masie upadtosci w jakimkolwiek zakresie.

Nowelizacja zdaje si¢ rozstrzyga¢ budzaca dotychczas pewne
kontrowersje kwestie dotychczasowego uprzywilejowania poten-
cjalnych roszczen gwarancyjnych wierzycieli upadtego wykonawcy
zabezpieczonych kaucja gwarancyjng w stosunku do pozostatych
wierzycieli - na rzecz braku takiego uprzywilejowania.

Co moze zrobic¢ wierzyciel

zabezpieczony kaucjg gwarancyjng?

Prawo upadtoéciowe nie okrela terminu, w ktorym syndyk masy
upadtosci powinien ztozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od umo-
wy, aby o$wiadczenie takie wywotato skutki prawne. Teoretycznie
o$wiadczenie takie moze zosta¢ zatem ztozone w dowolnym mo-
mencie trwania postepowania upadlosciowego, w zwigzku z czym
beneficjent kaucji gwarancyjnej ponosi ryzyko trwania w stanie
niepewnosci prawnej co do mozliwosci korzystania ze $rodkéw
stanowiacych kaucje.

Aby znie$¢ stan niepewnosci prawnej, beneficjent kaucji gwaran-
cyjnej powinien ztozy¢ syndykowi zadanie w formie pisemnej z data
pewng, aby syndyk w terminie trzech miesigcy o$wiadczyt na pismie,
czy od umowy odstepuje. Nieztozenie w tym terminie o$wiadcze-
nia przez syndyk jest rownoznaczne z odstapieniem od umowy.

Ramy czasowe

Nalezy zauwazy¢, ze art. 98 ust. 1¢ Prawa upadiostiowego, przyznajacy
syndykowi masy upadlosci uprawnienie do odstapienia od umowy
kaucji gwarancyjnej, obowiazuje dla postepowan upadtosciowych
wszczetych po 31 grudnia 2015 r. W odniesieniu do postgpowan
wszczetych przed 1 stycznia 2016 r. pozostaja pewne watpliwosci
interpretacyjne w odniesieniu do instytucji kaucji gwarancyjnej,
a co za tym idzie - takze pole do prowadzenia (z szansami na suk-
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ces) sporu syndykiem, w tym zakresie w przypadku podejmowania
przez syndyk aktywnych prob przejecia srodkéw zgromadzonych
w ramach kaucji gwarancyjnej.

Postepowania restrukturyzacyjne

Wierzytelnosci zabezpieczone kaucja gwarancyjna sa objete ukladem
w kazdym rodzaju postepowan restrukturyzacyjnych (postepowa-
nie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszone postepowanie uktadowe,
postepowanie ukladowe, postepowanie sanacyjne). Zabezpieczenie
kaucja ryzyka redukcji wierzytelnoéci inwestora wobec wykonawcy
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy (tzn.
pokrywanie z kaucji roznicy w wierzytelno$ci, jaka powstata w zwiaz-
ku z redukcja) bytoby rozwiazaniem wysoce ryzykownym z uwagi
na potencjalny zarzut uniemozliwiania lub utrudniania osiagniecia
celu postepowania restrukturyzacyjnego. Postanowienia uméw, ktd-
rych strong jest dtuznik, uniemozliwiajace albo utrudniajace osia-
gniecie celu postepowania restrukturyzacyjnego, sa bezskuteczne
w stosunku do masy uktadowej lub sanacyjnej.

Odrebng kwestig jest mozliwo$¢ odstapienia przez nadzorce lub
zarzadce sadowego od umowy. Ustazea Prazwo restrukturyzacyine prze-
widuje mozliwo$¢ odstapienia - za zgoda sedziego komisarza - przez
zarzadce sadowego w ramach postgpowania sanacyjnego od umowy
wzajemnej, ktorej strong jest dtuznik, a ktora nie zostata wykonana
w cato$ct lub czesei przed dniem otwarcia postgpowania sanacyjnego.
W zwiazku z tym nalezy mie¢ na uwadze ryzyko odstapienia przez
zarzadce sadowego od umowy ustanawiajacej kaucje gwarancyjng
1 podjecia przez zarzadeg dziatan zmierzajacych do odzyskania kaucji.
W takim wypadku sytuacja beneficjenta kaucji bedzie analogiczna jak
w przypadku postgpowania upadiosciowego w $wietle tresci Prawa
upadlosciowego w brzmieniu sprzed 1 stycznia 2016 r., tj. nalezy
mie¢ na uwadze pewne watpliwosci interpretacyjne w odniesieniu
do charakteru kaucji gwarancyjnej, a co za tym idzie - takze pole
do prowadzenia sporu z zarzadcy restrukturyzowanego podmiotu.

Co zamiast kaugji?

Biorac pod uwage potencjalne problemy, jakie moga wystapi¢
w przypadku ogloszenia upadtosci wykonawcy realizujacego kon-
trakt budowlany zabezpieczony kaucjami gwarancyjnymi, warto
rozwazy¢ zastapienie lub uzupetnienie tego rodzaju zabezpieczenia
innymi zabezpieczeniami, ktérych skuteczno$¢ w obliczu poten-
cjalnej upadtosci wykonawcy wydaje sie wyzsza. Przykladem takie-
go alternatywnego lub uzupetniajacego zabezpieczenia kontraktu
moga by¢, rzecz jasna, powszechnie stosowane gwarancje ubezpie-
czeniowe 1 bankowe nalezytego wykonania kontraktu oraz usunie-
cia wad 1 usterek. Innym - wartym rozwazenia - sposobem zabez-
pieczenia kontraktu moze by¢ takze cesja wierzytelnoéci z tytutu
lokaty bankowej (taka umowa cesji na zabezpieczenie jest skutecz-
na wobec masy upadtosci, jesli zostata zawarta w formie pisemnej
z data pewna). Wartos¢ cedowanej lokaty bankowej moze zostaé
ustalona na poziomie odpowiadajacym wartosci, jaka potencjalnie
przyjetaby przekazana przez wykonawce kaucja gwarancyjna. W ta-
kim wypadku wykonawca angazuje na poczet zabezpieczenia taka
sama 1lo$¢ $rodkéw finansowych, jaka zaangazowatby w przypadku
zabezpieczenia kontraktu kaucja gwarancyjna, z kolei inwestor uzy-
skuje pewniejszy rodzaj zabezpieczenia przy pordwnywalnie tatwym
dostepie do $rodkéw finansowych stanowiacych zabezpieczenie.d
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